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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A PVP Auriga Kft. Balinka és Isztimér telepiilések kiilteriiletén napelemes kiseromi telepitését,
valamint kozcéll halézatba integralasat tervezi. A beruhazas ltemezetten torténik, melynek
litemeit és az érintett ingatlanokat a kovetkezé tablazat szemlélteti.

Telepiilés I. UTEM Il. UTEM (tavlati fejlesztés)
HRSZ \naperb’mt’j teljesitménye HRSZ naperémii teljesitménye
Balinka 032/12 37.5 MW 032/11 5-50 MW kozott
Isztimér 0236/1 ’ nincs masodik iitem

A kiserémiivek telepitését a telepliilések kiilteriiletén tervezik, s jelen tervezési fazisban az I. iitem
teriiletére késziilt tényleges tervezési program. Az |. iitem teriiletére a Wenfis Mérnok Iroda Kft.
El6zetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: EVD), a Magyar Nemzeti Mizeum Eldzetes
régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) készitett, mely dokumentumok az érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen tervezés soran is felhasznalasra keriiltek." A Il. {itemben felsorolt teriilet a
tervezett napelemes kiserémii bdvitési teriilete, jelen tervezési fazisban tavlati fejlesztési teriilet.
A beruhazé mindkét litem esetében biztositani szeretné a napelemes kiseromi elhelyezését, s
azonos épitési jogokat szeretne az érintett teriiletekre.

A napelemes kiserdmiivek megvaldsitasa érdekében a Fejér Varmegyei Onkormanyzat kozgyilése
13/2023. (X.29.) onkormanyzati rendeletében moddositotta a Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervrol
szolo 7/2020. (VII.8.) dnkormanyzati rendeletet, mely a zard szakasz meginditasaig hatalyba lép. A
modositas soran hatalyon kiviil helyezték a 3.19. sz. mellékletet, s a teriiletekre feltiintetésre
keriilt a tervezett 5-50 MW névleges teljesitoképességli erémii jelolése, mely biztositja a kiserémd
elhelyezését.
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ISZTIMER P
A tervezett napelemes kiserémiivek A fejlesztési iitemek és a modositadssal érintett teriiletek
teriileteinek elhelyezkedése elhelyezkedése Balinka teriiletén (piros szin)
(forrds: sajdt szerkesztés google.earth.com alapjdn)

A PVP Auriga Kft. a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara iranyuld kérelmet nyujtott be Balinka
és Isztimér Kozség Onkormanyzataihoz, amit a kozségek képvisel6-testiilete tamogatott. A
teleplilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzatok kiilon-kiilon kezdeményezik, s a
modositassal érintett teriiletek bemutatasa kizarolag a kozigazgatasi hataron belil létesitendd
terlileteket mutatja be. Ennek okan jelen dokumentaci6 kizardlag Balinka telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyul, s a modositassal érintett teriiletek a kovetkezék: 032/11, 032/12. A
modositassal érintett teriilet 44,9 ha. A fejlesztési szandék figyelembevétele mellett a modositassal
érintett teriiletek bemutatasra soran nem keriil megkiilonboztetésre az I. és a Il. tervezési litem,
mivel a modositas célja, hogy a teriiletek azonos épitési jogokkal rendelkezzenek.

' A beruhazéd, az EVD és az ERD a két telepiilésre telepitendd napelemes kiserémivet egy
teriiletként kezeli.
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A napelemes kiserémiihéz a meglévo 040 hrsz-U Ut szélesitése sziikséges, ennek okan a szélesitéssel
érintett helyrajzi szam: 032/12, 040, 041/1, 041/2, 041/10, 041/25, 041/26.

Balinka kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a 134/2022. (XI.25) hatarozataban a modositassal
érintett terlileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (lasd 1. melléklet). Balinka Kozség
Onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szoléd 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepliléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az
Eljr. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat modositasa
egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszerdsitett eljaras szabalyait az Eljr. 62-67. §
tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az 6nkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozé szandékat az egyeztetési
eljarast megel6zden az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként
e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelds tervezdje szamara,
e megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
¢ megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrdl, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarélag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerlsitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az Eljr. 11. melléklet szerinti véleményezésre
jogosult szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban
tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan
feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveto
napon kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a vélemeényezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az Eljr. 11. melléklet
szerinti szerveket. Az egyeztet0 targyalast kovetéen a jegyzokonyvben rogzitett
modositasokat és esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a
dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zaré szakmai
véleményt az allami foépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyeztetd
targyalason elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését
- kovet6 5 napon beliil adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio Balinka telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak véleményezési anyaga
(partnerségi egyeztetés).
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balinka kozség teleplilésrendezési eszkozei 2009-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

= Balinka Kézség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 133/2009. (X. 30.) szdm( hatéarozata
Balinka Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

» Balinka Kozség Onkorményzat képviselS-testiiletének 14/2009. (X.31.) Ok. szam( rendelete
Balinka Kozség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv megallapitasarol

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (X1.8) Kormanyrendelet 45.§ (2) ba) pontja és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121.§ (1)
bekezdése alapjan jelen modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota szerinti |l.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével keriilt megallapitasra.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balinka Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2023. (...) hatarozata

Balinka Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz6l6 133/2009. (X. 30.) hatarozat médositasarol

Balinka Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1)

2)

Balinka kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 133/2009. (X. 30.) képviselS-testiileti
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletekre
vonatkozoan moédositja az alabbiak szerint:

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriilet kijel6lése a falutdl nyugatra, a déli kdzigazgatdsi hatdr
mentén

Jelen modositas soran Balinka teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkez6k szerint alakul:

Teriilet TSZT moédositas

mérete
(ha)

Madositasi feladat

Hatalyos terv szerinti
teriilet-felhasznalas

Tervezett teriilet-
felhasznalas

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
kutatas-fejlesztés, a megljulé energia-
forrasok hasznositasanak céljara szolgald
terilet

44,9 Ma Kk-En

4)

A modositas soran a teriiletrendezési tervvel valé Osszhang igazolasa az alabbi tablazattal
egésziil ki:

MATTYT altal

Térségi
teriiletfelhasznalas

FMTrT-ben
meghatarozott

el6irt
megfelelés

A TSZT-ben
kijelolt
teriilet*

Mezo6gazdasagi
térség teriileten
torténo kijelolés

A modositast
kovetéen a
TSZT-ben

teriilet (ha) (ha) teriilete (ha) |kijelolt teriilet*

117,99

Mezé6gazdasagi térség (25%)

471,96 72,22 44,9

117,12

Megjegyzés: A MATIT alapjan a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at mezdgazdasagi teriilet
ovezetbe kell sorolni, a fennmarado rész teriiletén nem jelolhet6 ki nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet épitési Ovezet. A modositas soran mezdgazdasagi térség teriiletén kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - kutatas-fejlesztés, a megljuld energia-forrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet
keriil kijelolésre, mely megfelel a MATIT elbirasainak.

(S;]
~

* Az FMTIT altal meghatarozott mezbégazdasagi térség teriiletén belil, a TSZT-ben kijelolt
teriiletfelhasznalasok 0sszege, mely nem tartalmazza a mez6gazdasagi teriiletek Gsszegét.

A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M (Telepiilésszerkezeti
terv modositasa) tervlappal moddosul, a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.
A teleplilésszerkezeti terv jelmagyarazata kiegésziil a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
kutatas-fejlesztés, a  megQjuldé energiaforrasok  hasznositasanak  céljara  szolgalo
teriiletfelhasznalas jelolésével.

Megbizza a polgarmestert a modositott telepiilésrendezési

eszkozok nyilvanossaganak
biztositasaval.

Wéninger Laszlo
polgarmester

Fidrich Tamasné
jegyz6
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1. melléklet a .../2023. (...) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv moédositasa (TSZT-M)
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JELMAGYARAZAT

A modositas teriileti hatalya

Beépitésre nem szant teriilet -
kutatas- fejlesztés, megljulo energiaforrasok
szamara szolgalo teriilet

Amodositas teriileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek csak tajékoztato jellegliek.
A rajzon szereplé rajzi elemekhez tartozd jelmagyarazat Balinka kozség Képviselo- testiiletének a
telepiilésszerkezeti tervrél szolo 133/2009 (X.30.) hatarozat 6. mellékletét képzd tervliapon talalhato.

A

VOLGYZUGOLY Teriiletfejlesztd és Tervezé Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 06-1-439-0490, 70/938-3221, 20/913-8575

Telepiiléstervezés

Tajrendezés,

kornyezetvédelem

Munkatars

Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendez6 tervezd .
(TT/1 13-1259) E
Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérnok (TT13-1411)
Fothi Annamaria, okl. telepiilésmérnok
Szeitner- Lang Zsofia, okl. telepiilésmérnok

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
tajvédelmi szakérté (Tk 01-5282)

Tagyi Virag, tajrendez6 és kertépité mérnok gyakornok

e 38
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/{nj(\, P L

findon

Balinka kozség Képviselo- testiiletének

.../2023. (...) hatarozat 1. melléklete
Balinka kozség teleplilésszerkezeti tervérdél szolo
133/2009. (X.30.) hatarozat modositasarol - TSZT-M

2023. oktober
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balinka Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2023. (...) onkormanyzati rendelete
madositasarol

Balinka Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2009. (X.31.) oOnkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 (1) Balinka Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Balinka Kozség helyi épitési
szabalyzatarol szoldo 14/2009. (X.31.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2.§
(1) bekezdés bf) pontja a kovetkezo francia bekezdéssel egésziil ki:

- kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgalo teriilet

(Kk-En)
(2) A HESZ a kovetkezé 14. § az alabbi (5)-(8) bekezdéssel egésziil ki:
(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kutatds-fejlesztés, a megujuld

energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdld teriilet a Szabdlyozdsi terven ,,Kk-En”
jellel jelolt dvezet, amely a naperémii épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kutatds-fejlesztés, a megujuld
energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgadlo teriilet 6vezeteinek telkein a naperémdi
megujuldé energiaforrds hasznositdsdra szolgdlé mlitdrgyai, az ehhez kapcsolédo egyéb
mlszaki létesitmények, valamint a naperémdi kiszolgdldsdhoz sziikséges kapcsolodo
létesitmények szdmdra szolgdld foldrészlet teriiletén szocidlis és egyéb kiszolgdlo
épliletek helyezhetdk el.

(7) Kk-En-1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitds feltételei:
a) legnagyobb megengedett beépithetdseg: 2%,

b) legnagyobb megengedett beépithetéség villamos energia aldllomds mlszaki
létesitményei és kapcsolodo épiiletei elhelyezése érdekében 10 %, legfeljebb
brutté 300 m? alapteriiletig

¢) legnagyobb megengedett épitménymagassdg: 6,5 m

d) legkisebb kialakithaté telekméret: 2000 m*

(8) Kk-En-1 Ovezetben az épliletnek nem minésiilé technoldégiai mliitdrgyak magassdga
meghaladhatja az 6vezetben eldirt legnagyobb megengedett épitménymagassdgot.

(9) Kk-En-1 6vezetben aldllomds céljdra nyeles telek is kialakithato.
2.5 (1) AHESZ 1. § (6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(6) A telekalakitdsok és épitések engedélyezése sordn meg kell 6rizni a meglevé
teleplilésstrukturdt, beépitési moédot, a jellegzetes éplilettomegeket és tetéformadt.
Nyeles telek nem alakithatd ki, kivéve, ha az épitési dvezet, dvezet mdsként rendelkezik.

2 OTEK-t6l vald eltérés engedély sziikséges
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(2) A HESZ 17. § (29) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(29) Uj villamosenergia ingatlan-bekéotést - Kk-En-1 jelli ovezet kivételével - csak
foldalatti csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhdlézat
oszlopsoron halad.

3.8 A HESZ mellékletét képzé 2.2 Rajzszamu kiilteriilet szabalyozasi tervlap normatartalma az SZT-M
tervlap szerinti normatartalommal mddosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

Weéninger Laszlo Fidrich Tamasné
polgarmester jegyzo

Fidrich Tamasné
jegyz6
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1. melléklet a .../2023. (...) rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa (SZT-1M)
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[} Amodositas teriileti hatalya

Amodositas teriileti hatalyan kiviil esé rajzi elemek csak tajékoztato jellegliek.
Arajzon szereplé rajzi elemekhez tartozo jelmagyarazat Balinka kozség Képviseld- testiiletének a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv megallapitasardl szolo 14/2009.

(X.31.) rendelet jelmagyarazataban
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Tel.: 06-1-439-0490, 70/938-322
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kornyezetvédelem | tajvédelmi szakért6 (Tk 01-5282)
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. A tervezési teriilet bemutatasa

A modositassal érintett teriiletek Balinka kozépsé részén, a kozigazgatasi hatar mentén
helyezkednek el Isztimér kozség hataraban. A teriiletek Balinka belteriiletétél nyugatra, attol cca.
0,2 km-re talalhatoak, megkozelitésiik a 8209 jeld foutrol leagazd foldutakon lehetséges. A
beruhazas 2 db mivelés alatt allo, beépitetlen ingatlant érint, melyek Gsszteriilete 62,48 ha.

\,
A modositassal érintett teriiletek (Forrds: sajt szerkesztés)

A modositassal érintett teriiletek adatait a kovetkezo tablazat szemlélteti. A 032/11 hrsz. esetében
a napelempark az 5-0s és 7-es osztalyu alrészleteken keriilne kijelolésre.

Erintett hrsz. Miivelési ag Mindségi osztaly Teriiletet
30,58 ha

032/11 szanto 4,57 ebbdl a modositassal

érintett teriilet 13 ha

032/12 szanto, gyep (legeld) 4,5,6 31,9 ha

62,48 ha

teriilet (ha) osszesen: ebbél a modositassal

érintett teriilet 44,9 ha

A teriilet beépitetlen, jelenleg miivelés alatt allé mezdgazdasagi hasznositasu 4., 5., 6. és 7.
min6ségi osztalyl szantofold és gyep. Az 5., 6. mindségi osztalyl szanto és a 4. minbségi osztalyu
legel6 atlagosnal gyengébb, mig a 4. mindségi osztalyl szantd atlagosnal jobb mindségl. A Fejér
megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 13060-9/2021. Ugyiratszamu
levelében a 032/12 hrsz.-( szamu teriilet tekintetében a term6fold végleges mas célu hasznositasat

engedélyezte. (Ldsd 2. melléklet)
[ S\ / ‘_'w-’:::.,,l,,_ :gw \::T.,. e = =

= ‘-“ NN\ i / J JELMAGYARAZAT
/. ) / SZaN )

« JELMAGYARAZAT ‘ gyep (ref) Gyep (legeld)

dtlagosndl rosszabb mindségl osztdly - 506 - :ml \

\ kert vl
atlagosndl jobb mindségi osztaly B X Q ‘ J— ‘,h-fnm tertiet \\ N\ a 4
A médositassal érintett teriilet és kérnyezetében lévé A médositassal érintett teriilet és kérnyezetének

szdntofoldek minéségi osztdlyai (Forrds: sajdt szerkesztés) miivelési agai (Forrds: sajat szerkesztés)
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A teriiletek kornyezetében beépitetlen erdéteriiletek, mezdgazdasagi mivelés alatt allé szanto- és
gyep teriiletek talalhatok. A teriilet kozvetlen kérnyezetében, a 032/11 hrsz-U ingatlan keleti hatara
mellett Balinka belteriilete és a Sz6lohegy telepiilésrész talalhatd. A modositassal érintett teriiletrél
1,2 km-re északnyugatra fekszik a balinkai Banyatelep és a MAV ipartelep.

A médositassal érintett 032/12 hrsz-u teriilet (forrds: sajdt foto)

A napelemes kiserémiihéz a meglévo 040 hrsz-U Ut szélesitése sziikséges, ennek okan a szélesitéssel
érintett helyrajzi szam: 032/12, 040, 041/1, 041/2, 041/10, 041/25, 041/26.

1.2. A BERUHAZAS ISMERTETESE

A PVP Auriga Kft. Balinka és Isztimér telepiilések kiilteriiletén, napelemes kiserémii telepitését,
valamint kozcélu halézatba integralasat tervezi. A beruhazas iitemezetten torténik, melynek elsé
iteme Balinka kiilteriilet 032/12 hrsz-U és Isztimér 0236/1 hrsz-U kilteriileti ingatlanjain valdsul
meg. A konnyebb értelmezhetbség végett az |. litemben tervezett beruhazas Balinka és Isztimér
teriiletén kozosen keriil bemutatasra.® A PVP Auriga Kft. 6sszesen 37,5 MW teljesitmény(i napelemes
kiserémd telepitését tervezi az érintett ingatlanokon, dsszesen 65,7 ha teriileten.

, 0236/1. hrsz.

IW,

A
L

!Iﬂ\lﬂll

Balinka és Isztimér telepiilések teriiletén tervezett
1apenergiat hasznosito kiserémii telepitésének helyszinei

A napelemes kiser6mi a Nap elektromagneses sugarzasat kozvetlendl villamos energiava alakitja a
napelemes cellak segitségével. Az erémi a meglévé Mor-Rakhegy 132 kV-os tavvezeték
felhasitasaval csatlakozik a 132 kV-os halézathoz, mely Balinka teriiletén (032/12 hrsz) kerdil
megvaldsitasra. A felhasitas (j, minddssze kb. 70-100 m kozotti hosszon, 132 kV-os tavvezeték

3 A ll. itemben felsorolt teriilet Balinka teriiletén a tervezett napelemes kiserémdi bévitési teriilete,
jelen tervezési fazisban tavlati fejlesztési teriilet. A Il. Gtemre vonatkozéan nem keriilt kidolgozasra
részletes telepitési terv. A tervezés célja Balinka és Isztimér kozség teriiletére naperémiipark
létesitése, amely tiszta energiat képes nyujtani, szemben a hazankban leggyakrabban hasznalt
megUjuld energiaforrassal, a biomasszaval. Az igy elBallitott napenergia azonnal felhasznalhato,
illetve az elektromos halozatba betaplalhato.
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épitésével torténik majd, mellyel az EVD kiegészitésre keriil. A létesilé Gj 132/22 KkV-os
transzformator allomas gy(jt6sinje és tavvezetéki mezéi a hozzajuk kapcsolodo kiszolgalo
létesitményekkel atadasra keriilnek téritésmentesen az E.ON Eszak-dunantlli Aramhaldzati Zrt.
részére.

Az elézetes tervek alapjan a napelemes rendszer foldre telepitett tartdszerkezetdl, fix tajolasu
felfliggesztéssel valosul meg. A tartoszerkezet oszlopai vert, acélcolopok lesznek. A konzolra az
éppen rendszerbe allitott gyartas szerinti és méretl panelek keriilnek. Alapozasra a napelem
modulok tartoszerkezetei esetén nincs szilkség, jelentsebb foldmunka, alapozas egyediil az
alallomasnal varhaté Balinka teriiletén (032/12 hrsz), Isztimér teriiletén (0236/1 hrsz) alallomas
nem létesiil. A szerkezet napelemek rogzitésére tervezett acélszerkezet lireges profilokbol és
aluminium sinekbdl all.

A csatlakozasi terv alapjan a 22/0,8 kV-os
transzformatorok  segitségével, 22  kV-os
foldkabelek juttatjak el a napelemek altal
termelt villamos energiat az Ujonnan létesiilo
alallomas 22 kV-os gyljtésinjéig. A létesild
132/22 kV-os transzformator allomas két
kiilonallo, keritéssel elkllonitett részre keril
felosztasra a végleges tulajdonviszonyok szerint:

Naperémiipark
alallomas rész

e E.ON alallomas rész
e Naperémiipark alallomas rész

Az E.ON aldllomas részen a kapcsolo-
berendezések elhelyezése végett egy
magastetds kialakitasi vezénylééplilet létesil az
allomas délnyugati sarkaban (Balinka teriiletén).
Az épilet szocialis vizigény ellatasa (szaniterek,
WC) biztosithatd, a naperémi teriiletén furt \ 3
kattal, az ivovizellatas palackozott viz ~ E.ON alallomas rész X{)\}))’;/
formajaban torténik.

<
C RIS A W

Tervezett na\pelemes kiserémd, az E.ON alallomds rész és
a naperémlipark alallomds rész elhelyezkedése Balinka

A csatornahalozat nincs elérhetdé tavolsagon terilletén (forrds: Csatlakozdsi terv)

beldl, igy zart, szivargasmentes szennyviztarold
kialakitasa sziikséges. Az E.ON vezérlGépiilet
tervezett teljes alapteriilete elérelathatoélag
legfeljebb 130 m? lesz.

A naperémiipark dllomdsrész vezénylé és kapcsoloéplilete egy szintes, részben alapincézett
éplilet, egységes also sikkal késziilé6 eléregyartott vasbeton pallos, vagy monolit fodémmel,
hagyomanyos nyeregtetds fedéssel, lres, nem jarhaté padlastérrel létesiil. Az allomas teriiletén
létesiilé éplilet alapteriilete 62 m?, pincéje 13 m?, melyekben elhelyezésre keriilnek a primer
kapcsolasi képnet kiszolgald védelem, iranyitastechnikai, segédiizemi és hirkozlési berendezések. A
szocialis blokk az E.ON alallomas részhez hasonléan miikodik majd.

A naperémi( megvaldsitasahoz a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok nem biztositanak megfelel6
kereteket, igy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges. A teriiletekre készitett EVD az
5. mellékletben keril részletes bemutatasra.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett teriiletet altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe, azon beliil Ma-1 Ovezetbe soroljak. A TSZT a 032/12 hrsz-U ingatlan egy kisebb részét
altalanos mezbgazdasagi (gyep, rét, legeld) tertiletbe sorolja, mely a szabdlyozdsi terven Md-1
ovezet. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben, a modositassal érintett teriiletet sem az
orszagos Okologiai halozat Ovezete, sem természetvédelmi teriilet nem érinti, tovabba orszagos
védelem alatt all6 miemlék, illetve régészeti lel6hely sem talalhatoé rajta.

A HESZ a modositassal érintett teriiletet beépitésre nem szant, Md-1 jell tdjképvédelmi Gvezet
dltal érintett dltaldnos mez6gazdasdgi teriiletbe sorolja. A HESZ 11.8 rendelkezik a mezdgazdasagi,
a 12. § pedig az altalanos mezdgazdasagi teriiletekrél, melyek alapjan:
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- Altalanos mezégazdasagi teriileten csak az 1 ha-nal nagyobb teriileten helyezhetd el épiilet,
rendeltetésszer(i hasznalatot szolgalo gazdasagi épiilet funkcidval Ugy, hogy a beépitett
alapteriilet a telek 3%-at illetve a 450 m2-t nem haladhatja meg. Meghatarozott feltételek
mellett tanya és farmgazdasag is kialakithato 2 ha-nal nagyobb teriileten.

- A telek mivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha az a telek teriiletének
legalabb 80%-an meghatarozo.

- Lakas a megengedett beépitettség 50%-at nem haladhatja meg, az épitménymagassag 4,5 m.
Gazdasagi éplilet épitménymagassaga elérheti a 7,5 métert az lizemi technologia végett (tajba
illesztésrol gondoskodni kell)

- Ma-1 jelli tajképvédelmi ovezet teriiletén a hagyomanyos tajhasznalat megérzésére kell
torekedni, mivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet és tajhasznalat és a tajkarakter erésitése, valamint épiilet, illetve kozmdi-,
hirkozlési- és kozlekedési haldzatok és létesitmények épitése érdekében engedélyezhetd az
illetékes tajképvédelmi és természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel.

- Az ovezetben villamos energia ellatasi, tav- és hirkozlési vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védend6 értéket
veszélyeztetne, karositana.

A TSZT és az SZT védoteriiletet és egyéb korlatozo elemeket is jelol a modositassal érintett

teruleten.

- A modositassal érintett teriileten vizerdzionak kitett teriilet Ovezetet, valamint
a 032/11 hrsz-G ingatlanon kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet
ovezetet jeldlnek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok.

- A 032/11, 032/12 hrsz-0 ingatlanok keleti része foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete altal
érintett teriilet besorolasba tartozik.

- A 032/12 hrsz-U telek északnyugati teriiletrészén banyaszati teriilet - megsziiné banyatelek
hatarat, délen a 032/11 hrsz-u teleknél pedig tajképvédelmi szempontbol jelentds fasort jelol
a telekhatarok mellett a TSZT és az SZT.

- A032/12 hrsz-0 telken egy 120 kV villamos haldzat és védétavolsaga nyomvonalat jelsli a terv.*

A HESZ 1.5 (8) bekezdés rendelkezik a vizerézidnak kitett teriilet dvezete és a foldtani veszélyforras
teriileteinek ovezetérdl. Az ilyen érintettségl teriileteken tervezett épitési szandék esetében a
beépitést, illetve az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen olyan talajmechanikai szakvélemény
készitendd, amely tisztazza az épités egyedi feltételeit, valamint a tervezett teriiletfelhasznalas
varhato hatasait. Az épiileteket ugy kell kialakitani, hogy a felszini vizelvezetés maradéktalanul
megvalosuljon.

A HESZ 17.§ (7) bekezdés rendelkezik a foldtani értékek, felhagyott banyateriiletek, alabanyaszott
teriiletekrél, miszerint a kozmlvek elhelyezésére csak olyan miiszaki megoldas engedélyezhetd,
amelyeknél a meghibasodas valoszinlsége minimalisra csokkenthetd.

A HESZ 8.5 (8) bekezdés rendelkezik arrdl, hogy a kiilteriileten az utak mentén, minimum 8 m
tétavolsaggal egyoldali fasor iiltetendo.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében a TSZT korlatozott hasznalatl, védelmi és gazdasagi
erdoteriiletet, altalanos mezbgazdasagi és kertes mezlgazdasagi teriiletet jelol, valamint a
vizfolyast, ami vizgazdalkodasi teriiletként szerepel.

* A TSZT jelmagyardzataban 120 kV villamos elosztohalozatként szerepel, azonban az FMTrT,
valamint a csatlakozasi terv 132 kV haldzatkeént jeloli.
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1.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Balinka teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositas jelentés mértékben nem valtoztatja meg.
A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) altalanos mezbgazdasagi teriiletet jelol, melyen
a modositas soran Uj teriletfelhasznalasi egység, beépitésre nem szant teriilet - kutatas-
fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kk-En) keriil
kijelolésre.

E teriiletfelhasznalasi egység kijelolésével a legmegfeleldbb feltételek biztosithatok a tervezett
beruhazas szamara. A modositassal érintett teriiletet nem érinti orszagos okologiai haldzat dvezete
vagy természetvédelmi teriilet, s az illetékes Foldhivatal hozzajarult a 032/12 hrsz-U teriileten
a termofold végleges mas célll hasznositasahoz. A moddositassal érintett teriileteken talalhatd
miszaki infrastrukturalis elemek nem valtoznak.

Jelen mobdositas soran elsésorban a napelemek elhelyezésére szolgalo teriiletfelhasznalas
és szabalyozas elkészitése volt a cél. A modositassal érintett teriiletet kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé
teriilet, Kk-En-1 jell ovezetbe sorolja a szabalyozasi terv. Az dvezetben napelem panelek és egyéb
technikai létesitmények elhelyezése a cél, amelyek szamara a hatalyos helyi épitési szabalyzat
szerinti 6vezeti paraméterek nem biztositanak megfelel6 kereteket.

Kk-En-1 dvezetben a naperémii technoldgiai épitményei és mltargyai helyezheték el, ahol alallomas
is elhelyezésre keriil, igy a szabalyozas a villamos energia alallomas miiszaki létesitményei és
kapcsolddo épiiletei elhelyezése érdekében 10% megengedett legnagyobb beépitettséget biztosit,
egyéb esetben 2%-ot. Az alallomas tulzo méretének elkeriilése végett az épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a br. 300 m%t. Az alallomas teriilete varhatdan kiilon tulajdonba keriil, ezért
sziikséges az 2000 m*-es legkisebb kialakithato telekteriilet, tovabba a nyeles telek kialakitasanak
biztositasa. Az Gvezet tobbi telke, ahol a napelem panelek keriilnek elhelyezésre, nagyobb lesz,
kisebb beépitettséggel. Az Ovezetben elGirt épitménymagassag 6,5 m, azonban a napelemes
kiserém{ mdlszaki infrastruktira halézatanak kiépitése végett, az épiiletnek nem mindsiilé
technoldgiai miitargyak magassdga meghaladhatja az Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett
épitménymagassagot.
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(SZT) - részlet

Tervezett telepiilésszerkezeti terviap‘(TSZ T) - részlet

A teriilet megkozelitéséhez Uj bekotout létesiil, mely a szabalyozasi terven is feltiintetésre kerdl. A
szabalyozasi vonal az elkésziilt uttervek alapjan késziilt. A szélesitéssel érintett helyrajzi szam:
032/12, 040, 041/1, 041/2, 041/10, 041/25, 041/26.

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota szerinti 30/B.§ (3) bekezdése alapjan ,a kiilonleges
beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el.” Ezen
el6iras alapjan tehat a teriileten (j éplilet elhelyezése csak 2%-os beépitettséggel lehetséges, mely
a tervezett alallomas és egyéb kiszolgald épiiletek szamara kevésnek bizonyul.
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Az OTEK 2016. jinius 14. ota hatalyos allapota szerint ,a kiilonleges beépitésre szant teriileten
el” (OTEK 30/B. § (4) bekezdés), igy az 6nkormanyzati szandék nem mond ellent a magasabb rendii
jogszabalyok szandékanak, csupan a hatalybalépés idépontjainak eltolodasardl van szo.

Fentieket figyelembe véve az OTEK 111.8 és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.5 (3)
bekezdés alapjan Kk-En Ovezetben az OTEK-tol valo eltéréshez torténd hozzajarulas szilkséges a
megengedett legnagyobb beépithetdség (10%) tekintetében az illetékes allami foépitésztol.

1.5. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Balinka kozigazgatasi teriiletén a telepiilés- és
tajszerkezetet jelentésen meghatarozzak a
vonalas infrastruktira elemek. A modositassal
érintett teriileteken villamos elosztéhalozat
(132 kV) halad keresztiil. Az energetikai halézat
nyomvonalai és védGtavolsagai a telepiilés-
rendezési eszkozok feliilvizsgalata ota nem
valtoztak.

A teriilet térségi jelent6ségli nyomvonalait és a
vonatkozo eldirasokat a 2.1.4. fejezet mutatja
be, a modositassal érintett teriilet kozlekedési
javaslatait a 4. Kozlekedésfejlesztési javaslat
fejezet tartalmazza.

(forras: sajat foto)

1.6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.6.1. Védotavolsagok

K6zmdi céld teriiletek védotavolsaga érinti a mddositassal érintett teriiletet. A TSZT a 032/12 hrsz-G
ingatlanon keresztiilhalado nagy- és kozépfesziiltségl légvezetékek védotavolsagat jeloli.

1.6.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

Taj- és természetvédelmi teriilet nem talalhaté a modositassal érintett teriileteken. A tajvédelmi
javaslattal a 3.2 (Természetvédelmi javaslat) és a 3.3 (Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok)
fejezetek foglalkoznak részletesen.

1.6.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriiletet érinti nyilvantartott régészeti leléhely. A 032/11, 032/12 hrsz-U
teruletre tervezett napelemes kiserdmi tervezési folyamatai lehetévé tették, hogy a teriiletre
régészeti szempontl Orokségvédelmi hatastanulmany késziilhessen. (Ldsd. 3. melléklet)

Az Orokségvédelmi hatastanulmany alapjan (j, eddig ismeretlen régészeti leléhely elSkeriilésének
kockazata alacsony, de figyelembe véve a teriilet topografiai adottsagait, a bejarast korlatozo
tényezoket, illetve a foldrészletek nagysagat, ezt nem lehet teljes mértékben kizarni.

A teriilet hasznositas modja és az azzal kapcsolatosan varhaté foldmunkak alkalmasak az
esetlegesen felbukkano régészeti leletek, jelenségek megfigyelésére, feltarasara, illetve a még
fennallo, régészeti kockazatok kizarasara. Az érintett teriileteket régészeti érdeki teriiletként kell
kezelni.

A kulturalis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 7.8 20. pontja
szerint az ingatlanokon tervezett beruhazas nagyberuhazasnak mindsil. pontjaban meghatarozott
elézetes régészeti dokumentaciot kell készittetni. (Ldsd 4. melléklet) A beruhazé az elézetes
régészeti dokumentaciot a 032/12 hrsz.-U teriilet vonatkozasaban elkészittette (ERD), mely alapjan
a meghatarozott régészeti szakfeladatokat el kell végezni a beruhazas megvalositasat megel6zéen.

A régészeti leléhelyeket érintd tervezett besorolasi valtoztatasokhoz kapcsolodo tervezés és a
foldmunkaval jaro kivitelezés soran fenti megfigyeléseket, az értékvédelmi tervben tett
megallapitasokat és javaslatokat figyelembe kell venni, a régészeti lel6helyek védelme érdekében a
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2001. évi LXIV. torvény, illetve a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet rendelkezései alapjan kell eljarni.
Uj, eddig ismeretlen régészeti leléhely elGkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2)
rendelkezései az iranyadoak.
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A régészeti adatgylijtés és terepbejaras eredménye és a terepbejdrds kutathatosdgi viszonyai
(Forrds: ERD)

Az elézetes régészeti dokumentacié (ERD) készitése soran terepbejaras, geofizikai mérés és
probafeltaras tortént. A terepbejaras soran a beruhazas teljes teriiletén 4 (j régészeti lelGhely
keriilt azonositasra, ebbdl egy sem esik a beruhazas keleti felében létesiilé Uj transzformator
allomas helyszinére vagy kozvetlen kornyezetébe. Az allomas teriiletére és annak kornyezetére
korlatozodo geofizikai mérés soran feltételezett régészeti objektumok a proba feltaras soran nem
keriiltek eld, illetve a feltart objektum nem bizonyult régészeti korinak.

A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett beruhazas foldmunkai altal érintett teriileten nem
azonositottak olyan helyben megtartand6 orokségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell keriilni. Az ERD megallapitasai alapjan a Kotv.-ben
foglaltak szerint a lel6hely foldmunkaval érintett részén megeldzo feltarast kell végezni.

~ A foldmunkak altal érintett régészeti lelhelyek®

Vorosreéttol K-re

Balinka - Egres I. 97863 Gj lelShely telep rémai kor 3999 245 m:
Balinka - Egres Il. 97865 Uj lel6hely telep rémai kor 19470 649 m:
Balinka - 97867 Uj leléhely tanyahely késb kozépkor | 4804 462 m:

A vonatkozo jogszabaly szerint a megel6zé feltaras javasolt modszere: régészeti megfigyelés, mivel
a miszaki leiras és tervdokumentacio alapjan megallapithato, hogy a beruhazas mdiszaki jellege
miatt a régészeti feladatellatas mas modon nem végezhet6 el. A modositassal érintett teriileteken
orszagos védelem alatt all6 miemlék, miemléki jelentségl teriilet, helyi védett mivi érték,
illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhatd, igy az oOrokségvédelmi hatastanulmany mivi
értékvédelmi fejezetének aktualizalasa jelen modositashoz kapcsolodéan nem sziikséges.

> Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly BP/2602/00226-
4/2023. iktatdészamuU levélben tajékoztatast adott, hogy a 032/12 hrsz-U teriiletet a 97863, 97865,
97867 azonosito szaml régészeti leléhelyek érintik.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Balinka hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2009-ben keriiltek jovahagyasra. Az eltelt idGszak ota
szamos jogszabalyi valtozas tortént. Az orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak
Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). E torvény el6irasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korien
hatalyba. Tovabbi valtozas, hogy hatalyba |épett a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza
meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo
elbirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: FMTrT) a 7/2020. (VII.8.) onkormanyzati
rendelettel hagytak jova, mely mar a MATIT elbirasaival 6sszhangban késziilt. Az orszagos Gvezetek
lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo el6irasokat a MATIT és az MvM rendelet tartalmazza, a
megyei ovezetek vonatkozasaban pedig az FMTrT elbirasai és lehatarolasai a mérvadok.

Az alabbi fejezetben a MATIT-ben és az FMTrT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriakat,
és az orszagos és megyei ovezetek modositassal érintett teriiletre vonatkozo eldirasait ismertetjiik.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozoé szabalyok

Térségi teriletfelhasznilasi kategdriak Mellékat (meglévs)
- Erdégazdalkodasi térség Mellékit (terverett)

Mezbgazdasagi térség ——— Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Vizgazdalkodasi térség ———  Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hilszat (megléve)
Bl eepilesiteseg 0 a.... Féldgazelosztd vezeték (meglévs)

- Sajdtos teriletfelhaszndlisi térség

Az FMTrT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak kozil a
modositassal érintett teriileteket az FMTIT mezdgazdasagi térségbe. A MATIT 11.8 (b) pontja az
alabbiak szerint rendelkezik a mezégazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoriarol:

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

b) a mezébgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet dvezetébe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

Az FMTIT alapjan a modositassal érintett teriilet egésze mezbgazdasagi térségen fekszik.
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A MATIT 90.8 (2) bekezdés szerint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozo
telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszerl(ien
elfogadott telepiilésrendezési terv e torvény kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek
nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni. Kivételt jelent, ha ez a teriilet a 2.
melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent6ségi
mszaki infrastruktlra-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

A modositassal érintett teriiletek nem beépitésre szant teriileten fekszenek, s a modositas soran
sem kerdiil kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet, igy a MATIT 90.5 (2) bekezdés érvényesitése jelen
modositas soran nem relevans. A Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv modositasarol szolo 13/2023.
(X.29.) onkormanyzati rendelet alapjan a moddositassal érintett teriileteken tervezett 5-50 MW
névleges teljesitoképességli erdmlvet jelol. A rendelet a zaro szakasz meginditasaig hatalyba lép.

A modositas soran teriiletfelhasznalasi egység valtozas kizardlag mezbégazdasagi térségen torténik, A
mezbégazdasagi térségre vonatkozo szabalyoknak valo megfelelést a kbvetkezd tablazat szemlélteti:
A modositas soran nem ha
mezogazdasagi teriilet osszesen
teriiletfelhasznalasba

sorolt teriilet

‘ 353,97 (75%) 032/11 hrsz. esetében 13 ha ‘ ‘
‘ Mezégazdasagi térség 471,96 ‘ 44,9 ha ‘ J

FMTrT-ben MATTT altal
meghat. ter. elgirt
(LEY) megfelelés (ha)

Térségi
teriiletfelhasznalas

Megfelelés

117,99 (25%) 032/12 hrsz. esetében 31,9 ha

A MATIT alapjan a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezbgazdasagi
teriilet telepliilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész teriiletén kijelolhetd
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a mezdgazdasagi
térségen 72,22 ha teriileten jelol a mezdgazdasagi teriiletekrdl eltéré teriiletfelhasznalast. A
modositas soran 44,9 ha teriiletkijelolés torténik, mely a meglévo teriiletekkel 6sszesen 117,2 ha. A
kijelolés megfelel a mezbgazdasagi térség eldirasainak.

2.1.2. MATTIT szerinti ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a moddositassal érintett teriilet MATrT altal meghatarozott orszagos Ovezetek
altali érintettségét mutatja be. Az egyes ovezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo elGirasokat a
MATIT és az MVM rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely
ovezetre mely jogszabaly fogalmaz meg elGirast és tartalmaz lehatarolast.

Orsza .. . Maédositassal érintett teriilet Lehatarolas,
rszagos ovezet megnevezése o . e
érintettsége eldiras

Okoldgiai halozat magteriiletének évezete nem érinti MATIT
Okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti MATIT
Okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete nem érinti MATIT
Kivalo terméhelyi adottsagl szantok Gvezete nem érinti MATIT
Jo termohelyi adottsagl szantok dvezete nem érinti MVM rendelet
Erdék dvezete nem érinti® MATIT
ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti MVM rendelet
Tajképvédelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
Xj/ljzg:{gkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti MATTT
Vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
Nagyvizi meder teriilete dvezete nem érinti MvM rendelet
VTT-tarozdk ovezete nem érinti MVM rendelet
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti’ MATIT

® A modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a MATrT-ben meghatarozott erdék Gvezetének
érintettségét az adatszolgaltatas alapjan lehet egyértelmiien kizarni.

" Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete Balinka teljes teriiletét érinti. A MATrT vonatkozo
eléirasai alapjan az Ovezetek tényleges lehatarolasat a telepiilésrendezési eszkdzokben kell
megallapitani. A telepiilésrendezési eszkdzokben nem keriilt lehatarolasra honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

MVM rendelet 4.5 (1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatdsi terliletére késziilé teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérél szolo torvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
hadlozatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység
megbrzését és a  hagyomdnyos  tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté mliszaki megolddsok
alkalmazdsaval kell megvaldsitani.

A napelemes kiserémi a tajban jelentds
kiterjedés(i teriiletet foglal majd el. Tajképi
megjelenése a teriilet domborzati viszonyai miatt

cser

megtori a jelenlegi tajhasznalatot, azonban a e L 2
tajképi egységet nem bontja meg jelentdsen. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete (Forrds: MvM rendelet)

A tervezett tevékenység nem okoz jelentds és visszafordithatatlan karosodast a taji és természeti
értékekben. A megujuld energiatermelés jelentésen hozzajarul a kornyezetszennyezés
mérsékléséhez. Nagymértékben hozzajarul tovabba a szén-dioxid kibocsatas csokkentéséhez, amely
jelenleg nemzetkozi szinten is a legfontosabb és legsiirgetébb feladat. A tervezett napelempark
évente jelent6s mértékben csokkenti az orszagos szén-dioxid kibocsatast.

A napelemes kiserémi tervezésénél az MvM rendelet 4.8 (4) bekezdését figyelembe vették. A
modositas tajrendezési javaslatat a 3. fejezet, a telepiilésképi rendelet vonatkozo eldirasait a 7.
fejezet mutatja be. A 032/12 hrsz-U teriiletre tervezett napelemes kiserémi tervezési fazisa
lehetové teszi, hogy a kornyezeti hatasok és a kornyezetvédelmi elemek vizsgalatra keriiljenek, igy
a teriiletre elézetes kornyezetvédelmi dokumentacio késziilt, melyet a 7. fejezet mutat be.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

MVM rendelet 5.5 (1) A vizmindség-védelmi teriilet :Ser
Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd
kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérél, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi  teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Az MVM rendelet 5.5 (1) bekezdésben hivatkozott FMTrT vonatkozo rendelkezései az alabbiak:

| : ~
g 3 ~ =i Ao
Vizmindseg-vedelmi teriilet ovezete

Forrds: MvM rendelet)

7. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetének teriiletét érintéen a teleplilésrendezési eszk6zok
készitésénél kiilon ki kell térni a vizminGség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltdvolitdsdrol, illetve kivezetésérdl az 6vezetbdl.
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(3) Az oOvezet teriiletére kiviilrél - regiondlis szennyvizgylijt6- és -tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-
hdlozaton torténd csatlakozds kivételével - a szennyvizbevezetése tilos.

A hatalyos szabalyozasi terv kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezete
altal érintett teriletet jelol ki, amely modositassal érintett ingatlanok koziil a 032/11 hrsz-U telekre
vonatkozik.

A modositassal érintett teriileten a tervezett tevékenység talajra, felszini és felszin alatti vizre
gyakorolt hatdsainak hatasteriilete a telephely teriiletével veheté azonosnak. Uzemszer(i miikodés
kovetkeztében talajviz vagy vizado réteg igénybevétele nem torténik, a talajt és felszin alatti vizet
ér6é szennyezések nem valoszinisithetéek. Az El6zetes vizsgalati dokumentacio alapjan, nem keriil
olyan létesitmény elhelyezésre, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz mindségének
karosodasat okozza. A beruhazas a felszini és felszin alatti vizekre nincs hatassal.

2.1.3. Megyei ovezetek ismertetése®

Az alabbi tablazat a mddositassal érintett teriilet MATIT altal meghatarozott és a hatalyos FMTrT-
ben lehatarolt megyei ovezetek altali érintettségét mutatja be.

Modositassal érintett
teriiletek érintettsége

Megyei ovezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések érinti

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések érinti

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezete altal érintett telepiilések nem érinti
Turizmus szempontjabol kiemelt fejlesztendd ovezet altal érintett telepiilések nem érinti
Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett e
teleplilések nem érinti
Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet altal érintett telepiilések nem érinti
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési Gvezet altal érintett telepiilések nem érinti
Majorsagi térség ovezete altal érintett telepulések nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet ovezete altal érintett telepiilések érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepiilések

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el

032/12 hrsz

Bakonycsernye Balinka

032/11 hrsz

- Alabanyazott teriilet
Asvanyi nyersanyag vagyon dvezet
Isztimér kozigazgatasi teriilete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
telepiilések (Forrds: FmTrT rendelet) E-tér szakdgi adatszolgaltatas alapjan

8 A Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv modositasarol szolé 13/2023. (X.29.) 6nkormanyzati rendelet
a naperomd létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehet6 teriilet Ovezete cimi 3.19. sz.
mellékletet hatalyon kiviil helyezte. A rendelet a zaro szakasz meginditasaig hatalyba lép.
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Az FmTrT 3.9. melléklete alapjan Balinka kdzség nem esik bele az Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete altal érintett telepiilések besorolasba, azonban az E-tér digitalis szakagi adatszolgaltatasa,
a 032/12 hrsz-0 ingatlan északnyugati részén jelol asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetet. Az E-tér
adatszolgaltatasa alapjan banya telek és alabanyaszott teriilet nem talalhaté a modositassal
érintett teriileten.

Az MvM rendelet vonatkozo eldirasai alapjan az Ovezetek tényleges lehatarolasat
a telepiilésrendezési eszkozokben kell megallapitani. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
lehatarolasra keriilt a banyaszati teriilet (megszliné banyatelek) hatara, valamint alabanyaszott
teriilet hatara, amelyek koziil a modositassal érintett teriileten a 032/12 hrsz-0 ingatlant banyaszati
terlilet (megszliné banyatelek) hatara érinti. A tervezett tevékenység nincs hatassal az asvanyi
nyersanyagvagyonra, valamint a tervezett a Kb-En-1 Ovezet és az ez altal megvaldsithato beruhazas,
a kitermelést nem lehetetleniti el, igy az 6sszhangban van az MVM rendelet elGirasival.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

MVM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet

ovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet

kiterjedését a telepliilésrendezési eszkozokben kell

tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni. Bakonycsernye Balinka
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Gj beépitésre szant

teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz

a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok

egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében

hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben
eljdré illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

Az MVM rendelet 11.8 (1) bekezdése alapjan, a

hatalyos HESZ-ben pontositasra keriilt a foldtani Isztimér
veszélyforrasok teriiletének dvezete, amely a jelen Féldtani veszélyforras teriilet Gvezete
modositassal érintett teriileten a 032/11, hrsz-0 (Forras: FmTrT rendelet)

ingatlant részben érinti. A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A HESZ
el6irasai alapjan az ilyen érintettségl teriileteken tervezett épitési szandék esetében a beépitést,
illetve az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen olyan talajmechanikai szakvélemény
készitendd, amely tisztazza az épités egyedi feltételeit, valamint a tervezett teriiletfelhasznalas
varhato hatasait. Az épiileteket ugy kell kialakitani, hogy a felszini vizelvezetés maradéktalanul
megvaldsuljon.

Az EVD megallapitasai alapjan a tervezett tevékenység talajra, foldtani kozegre gyakorolt
hatasainak hatasteriilete a tevékenységgel érintett telephely hataraval veheté azonosnak, de
normal lizemmenetben ezen a teriileten sem varhato kedvezétlen hatas. A étesitést a talajvédelmi
tervnek megfeleléen fogjak végezni. A foldtani veszélyforrasok a beruhazasra nincsenek hatassal.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriilet ovezete

FMTrT 14. § (1) Az érintett teleplilések

teleplilésrendezési eszkdzeiben viziigyi adatszolgdltatds,

szakvélemény alapjdn kell meghatdrozni a biztonsdgos, Be
vizkdrral nem veszélyeztetett, tovdbbd a karsztvizek
tisztasdgdnak megdrzését is biztosito
tertilethasznadlatokat, le kell hatdrolni
a veszélyeztetett terliiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok haszndlati, épitési szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével a telepliilésrendezési
eszkozok aldtdmaszto javaslat munkarészének keretében
el kell késziteni a teleplilési vizgyljtékre is kitekintd
csapadék- és karsztviz elvezetési, hasznositdsi javaslatot.

Bakonycsernye Balinka

N
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet

Forrds: FmTrT rendelet)

Az MVM rendelet 14.5 (1) bekezdésben rogzitett karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletet
a HESZ szabalyozasi tervlapja nem tiinteti fel, azonban az E-teres adatszolgaltatas alapjan
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megallapithato, hogy az egész telepiilés, felszin alatti viztest karszt és termdlkarsz besorlasba esik.
Az lizemszer( mikodés kovetkeztében talajviz vagy vizado réteg igénybevétele nem torténik, igy a
karszt rétegekre nincs hatassal.

2.1.4. Orszagos jelentoségii miszaki infrastruktura halézatok

A modositassal érintett teriileteteket nem érinti az Orszagos Szerkezeti Tervben szereplé miiszaki
infrastruktdra halozati elem.

2.1.5. Megyei jelent8ségili miiszaki infrastruktira hal6zatok

FMTIT 1.2. szamU melléklete tartalmazza az orszagos és térségi kozlekedési halozatok és egyedi
épitmények, az 1.3. melléklet az orszagos és térségi energetikai halozatok és egyedi épitményeik
elemeinek listajat. Az 1.2. és 1.3. melléklet, valamint az FMTrT Térségi Szerkezeti Terv szerint az
alabbi nyomvonalak haladnak a 032/12 hrsz-U modositassal érintett teriileten:

e meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto haldzati tavvezeték,
o meglévé foldgazeloszto vezeték, Balinka - Isztimér (gazatadd: Nadasdladany)
e tervezett 5-50 MW kozotti névleges teljesitoképességii tervezett erémi’

A 032/11 hrsz-U teriiletet egyéb megyei jelent6ségli miszaki infrastruktira halozati elem koziil
kizarolag a tervezett 5-50 MW kozotti névleges teljesitoképességl tervezett erédmd érinti.

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira halozatokra és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeire vonatkozo szabalyokat a MATIT allapitja meg, melynek vonatkozo eldirasai a
kovetkezok:

MATIT 15.8 (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos es térsegi mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a mlszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepliilésrendezési terv
egyeztetési eljdrdsdban részt vevd, az egyeztetés tdrgydt képezé infrastruktura elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakterliletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa,
és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott
nyomvonalvdltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbol meghatdrozd
teleplilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi mliszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdnadl
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos kapcsolodds
lehetdségét.

A modositas soran a térségi miszaki infrastruktira haldzatok nyomvonala feltiintetésre kertilt.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasat kovetden a megvalosuld beruhazas a balinkai tajban
valtozast eredményez. A tervezett tevékenység nem okoz jelentés és visszafordithatatlan
karosodast a taji és természeti értékekben, a hatasok - a megfeleld intézkedések megtétele esetén
- semlegesnek tekinthetdk. Pozitiv hatasként azonban megemlitendd, hogy a napelemek kozotti
gyepteriileten a jelenleginél diverzebb él6hely alakulhat ki.

A beruhazas a telepiilés meglévé (thalézatara nincs jelentés hatassal. A teriilet
megkozelithetdségét a 4. Kozlekedésfejlesztési javaslat fejezet tartalmazza.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriileteket nem érinti védett természeti teriilet, nem része az orszagos
okologiai halozatnak, sem a Natura 2000 halézatnak.

A beruhazas kérnyezetében nem talalhato védett természeti érték.

° A Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv modositasardl szolé 13/2023. (X.29.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan, mely a zaro szakasz meginditasaig hatalyba lép.
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Osszességében megallapithatok, hogy a tervezett munkakkal jard hatotényezék az élSvilagra,
a hatasviselokre atmeneti, kismérték( negativ vagy semleges hatasokat okoznak, amelyek idében és
térben jol megszervezett munkavégzésekkel csillapithatok. A munkalatok csak nappali miszakban
tervezettek, éjszaka nem tervezettek és nem is végezhetok.

Tervezettek, illetve javasoltak a terv vagy beruhazas révén bekovetkezo kedvezétlen hatasok
enyhitését, csokkentését, mérséklését szolgalo intézkedések. A beruhazas részeként megvaldsitando
épitési munkak az éléhely és a fajok legkisebb zavarasaval és veszélyeztetésével valosithato csak
meg. A létesitési fazisban csak a sziikséges mértékii munkagép és munkas tartéozkodhat majd
a teriileten. A munkalatok varhatéan napi 8 draban torténnek, a kivitelezés varhato idétartama max
12 honap koriil alakul. Az épitési munkalatok kizarolag a szantdé mivelési agl ingatlanrészeket
érinthetik. Az erd6 és gyepteriileteket a napelem park nem érinti. Az erd6 és gyep mivelési agu
ingatlanrészek nem karosodhatnak. A tervezett épitmények elhelyezése csak tajba ill6 modon
lehetséges. Nagyon fontos a tajvédelem kovetelményeinek  vald megfelelés,
a térség szin- és formavilagadhoz torténd igazodas; az épitmény funkcidoi csak a megadott célt
szolgalhatjak.

3.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A napelemparkok esetében fontos vizsgalni azok tajképi megjelenését. A moddositassal érintett
teriileten a tajhasznalat megvaltozik, szantoféldi hasznositas helyett napenergiat hasznosito
villamos aram termelés fog zajlani. A jelenlegi szantofoldi termelés helyén napelemekbdl allo
rendezett sorok fognak helyet kapni. A szabalyozasi terv a 032/11 hrsz-0 ingatlan nyugati
telekhataran tajképi szempontbdl jelentds fasort jelol, melynek megérzésére figyelmet kell
forditani.

A beruhazasok soran a naperémii elektromos haldzatba torténé bekapcsolasa soran kizarolag
madarbarat technolégiak alkalmazasa a megengedett. A beruhazasok természet- és tajvédelmi
szempontbol nem jarnak jelentds kornyezeti hatasokkal.

A beruhazasok soran a targyi létesitmény és mitargyai a jelenleg hatalyos Balinka Kozség
Onkormanyzata Képviseld testiiletének a telepiiléskép védelmérél szolé 18/2014. (1X.14.)
onkormanyzati rendelet alapjan nem helyi jelentdségli természetvédelem teriileten vagy arra
kozvetlen hatast gyakorld teriileten talalhatok.

A modositassal érintett teriilet, az MvM rendeletben rogzitett, a tajkép védelmi teriilet Gvezet
része. A napelempark épitését kovetben, az lizemelés soran a tajra gyakorolt kedvezétlen hatasok
nem varhatok. A tervezett tevékenység nem okoz jelentds és visszafordithatatlan karosodast a taji
értékekben. Tajképvédelmi szempontbol semleges, a beruhazas tajképvédelmi szempontbol
elfogadhatonak mindsitheto.
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4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa a kozlekedési halozatot kozvetleniil nem érinti, annak
fejlesztését nem igényli. A 032/12 hrsz-U teriileten elhelyezett allomasi telephely megkozelitése
a Balinka teleplilést Bakonycsernyével Osszekotdé (8209 j.) miidatrol leagazd 040 hrsz-u foldatrol
kozelithet6 meg.

tervezett Balinka napérémt’j
és E.ON alallomas

\_ Mmaganut szakasz

Balinka Naperémii Alallomads megkzelitése (forrds: sajat szerkesztés google.earth.com alapjdn)

Az ingatlanok fekvésiiknél fogva jelenleg személyautoval és teherautoval is szilard-, majd
foldburkolatu Utrél kozelithet6k meg. A beruhazas soran itt is szilard Gtburkolat fog majd létesiilni.,
az alabbi tervek szerint, melyet a szabalyozasi tervlap is tartalmaz.
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Balinka Naperémiih6z kapcsolodo bekotéut tervezése (forrds: STS Group Kft.
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Kitérs kialakitasa

A telephely teriiletén 4 méter szélességii burkolt utfeliiletek keriilnek kialakitasra. Az lizemelés
ideje alatt jellemz6é gépjarmiforgalom mértéke elhanyagolhatd, ugyanis az csak a karbantartasok
idején, atmenetileg jellemz6. Tervezett, nagyobb karbantartasokat évente egyszer fognak végezni,
emellett helyszini ellenérzések, kisebb szereldmunkak varhatéak. A napi gépjarmiiforgalom atlaga
éves szinten nem fogja meghaladni a napi 1 db kistehergépjarmiivet és 1 db személygépjarmivet. A
kivitelezés soran a teriilet jelenlegi allapotahoz képest atmeneti forgalomnovekedés varhatd, amely
a kivitelezés végeztével megszinik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



BALINKA _ , . 30
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A modositasok soran a teleplilés kozmikapacitasanak bdvitése nem sziikséges, tekintettel arra, hogy
Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, azonban a modositassal érintett teriileten
gondoskodni kell a csapadékvizek elvezetésérdl.

A létesités soran kizarolag szocialis eredetl szennyviz keletkezésével kell szamolni, melyet a mobil
WC-ben gyijtenek az elszallitasig. A napelempark teriiletén - a minimalis helyszinen tartozkodas
kovetkeztében - minimalis mennyiségli kommunalis eredeti szennyviz keletkezése varhato.
Csatornahalozat elérhet6 tavolsagon beliil nem talalhato, ezért szennyvizakna kialakitasa sziikséges.
A szennyvizakna teljesen zart, foldbe siillyesztett, vizzaro kialakitasu lesz, abbol a felszin alatti viz
és a talaj szennyezése nem varhato. A szennyvizaknat megfelel6 idokézonként Uriteni kell, azonban
a minimalis igénybevétel miatt ez igen ritkan lesz sziikséges.

A telephely teriiletén furt kit létesitése tervezett, melyet a Balinka, 032/12 hrsz.-( ingatlan északi
részén terveznek kialakitani. A kat firasa el6tt vizjogi létesitési engedélyt, a kivitelezést kovetéen
pedig vizjogi lzemeltetési engedélyt fognak kérni az illetékes hatosagtol. A furt kutbol fogjak
fedezni a minimalis szocialis vizigényt, valamint a sziikséges oltovizmennyiséget. A tervezett
vizkivétel alacsony lesz, mivel a varhatd éves vizigény nem tobb, mint 110 m?. A tervezett
tevékenység tehat a felszini és felszin alatti vizekre nem gyakorol allapotromlast okozo hatast. A
létesitmény vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6é lizemeltetése nem jar egyiitt kockazatos anyag
felszin alatti vizbe torténé sem kozvetlen, sem kozvetett bevezetésével. A telephely lizemszer(i
miikodése soran a felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt kedvezétlen hatas nem valdszindsithetd,
hatasteriilete a telephely teriiletével vehet6 azonosnak.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A kornyezeti hatasvizsgalat a WENFIS Mérndk Iroda Kft. altal, 2021-ben elkészitetett elozetes
dokumentacioja (EVD) alapjan késziilt. Az |. iitem tervezési fazisnak megfeleléen ebben a Balinka
telepiiléshez tartozo 032/12 hrsz-U teriilet, illetve az Isztimérhez tartozo 0236/1 hrsz-U teriilet
keriilt vizsgalat ala. A naperémdlpark helyszinének kijelolése soran eldzetes kornyezetvédelmi
kockazatelemzés keriilt végrehajtasra a Balinka telepliléshez tartozo 032/12 hrsz-u teriilet, illetve
az Isztimérhez tartozo 0236/1 hrsz-U teriiletre vonatkozdan. A kockazatelemzés eredménye alapjan
az ingatlanok adottsagai megfeleléek naperémdipark létesitésére. Az EVD szakmai Osszefoglalasa
alapjan a tervezett beruhazas kornyezeti elemeket érinté hatasa nem jelentds. Javasolja az EVD
elfogadasat és a kornyezeti hatastanulmanytol valo eltekintést.

A csapadékviz szennyezédésére normal lizemmenet mellett nincs esély, mivel veszélyes anyagokkal
végzett tevékenység normal lzemmenetben egyaltalan nem torténik. Egyediil a rendszeres
idokozonként el6forduld karbantartasok idején torténhet veszélyes anyagokkal végzett tevékenység,
azonban a megfelelé technologiai fegyelem és az elGirasok betartasa mellett ebbdl fakadéan sem
varhato a csapadékviz szennyezése. Az épiiletekre hullo tiszta csapadék az ereszcsatornan keresztiil
a telephelyen talalhatdo burkolatlan feliileteken elszikkad. Az ingatlan burkolt teriileteire,
a napelem-modulokra, valamint zoéldteriiletekre hulld csapadékviz a burkolatlan zéldfeliileteken
elszikkad. A parkold teriiletén az alacsony gépjarmiforgalom miatt a csapadékviz szennyezése nem
varhatd. Az épiiletekre és a burkolatlan feliiletekre hulld csapadék veszélyes anyaggal nem fog
érintkezni, igy szennyezédésmentes marad, kornyezeti kockazatot nem jelent.

A Il. Utemhez tartozd tavlati fejlesztési teriileten' tervezett napelemek telepitése, napelemes
kiserému létesitése soran is szilkséges elkésziteni az EVD-t. Azonban az I. iitemre késziilt EVD-ben
felsorolt hatasok és javaslatok a |Il. Utem teriileteire is vonatkoztathatok. A konnyebb
értelmezhetdség végett az |. Utemben tervezett beruhazas Balinka és Isztimér teriiletén kozosen
keriil bemutatasra.

Viz- és talajvédelem

A 032/12 hrsz-0 ingatlan északi részén furt kit kialakitasa tervezett, melyb6l a minimalis szocialis
vizigényt és az oltdvizigényt biztositani tudjak. A tervezett tevékenység felszini vizfolyasra karos
hatast nem gyakorol. A telephelyre hulld csapadék a teriilet nem burkolt részein elszikkad. A
naperémipark létesitése és lizemeltetése a lefolyasi viszonyokat nem valtoztatja meg, a felszini
vizeket nem érinti. Uzemszer(i m(ikodés kovetkeztében felszini vagy felszin alatti vizeket éré

19 Balinka: 032/11 hrsz
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szennyezések nem valdszin(sithetéek. A kommunalis szennyviz zart, foldalatti szennyviztaroloba
keriil, ahonnan rendszeres id6kozonként engedéllyel rendelkez6 szakcéggel elszallittatjak.
Technoldgiai szennyviz nem keletkezik.

A tevékenység felszini vizre és felszin alatti kozegekre (talajra, foldtani kozegre, felszin alatti vizre)
gyakorolt hatasainak hatasteriiletébe a naperémi park létesitésére kijelolt, Balinkahoz tartozo
ingatlanok szinte teljes teriilete, valamint az Isztimérhez tartozdé 0236/1 hrsz-U ingatlan is
beletartozik.

A beruhazasok megvalosulasa soran a foldtani kozeg védelmi szempontjabol nem feltételezhetd
kornyezeti hatas. A teriiletfoglalas ideiglenes jellegli, az erémi létesitményei az lizemeltetés
végeztével - mely jelenlegi ismereteink szerint 30 év - mind leszerelésre és elszallitasra keriilnek. A
talaj, foldtani kozeg mindségére a beruhazas lizemszer(i mikodés mellett nincsen hatassal. A
transzformatorallomasok karmentével rendelkeznek, igy esetleges havaria esetén sem keriilhet a
kornyezetbe szennyezé anyag. Uzemszerlii miikodés kovetkeztében talajviz vagy vizadd réteg
igénybevétele nem torténik. Talajt és felszin alatti vizet ér6é szennyezések nem valdszinUsithet6ek.

A létesitéssel érintett teriiletre vonatkozoan talajvédelmi terv késziilt. A talajvédelmi terv alapjan
a két ingatlanon Osszesen mintegy 4000 m” feliiletet fognak kitenni a napelem-modulok
tartoszerkezet vert acélcolopjei és az inverterek rogzitallvanyai. Ez alapjan mintegy 800 m?
humuszos talaj elhelyezésérél kell gondoskodni, mely a talajvédelmi terv alapjan a kozvetlen
kornyezetében szétterithetd, s mely a szétterités soran az 1 cm vastagsagot nem fogja meghaladni.

Hulladékgazdalkodas

A legjelent6sebb hulladékképzbédésre a létesitési fazisban lehet szamitani, jellemzden csomagolasi
hulladék keletkezésével. Ezen kiviil, a teriileten dolgozok sziikségleteibol fakadoan keletkezik még
emlitésre méltd mennyiségben telepiilési hulladék is. Lényegesen kisebb mennyiségben
keletkezhetnek veszélyes hulladékok. Ezek els6sorban szennyezett csomagoloanyagokat és esetleges
havaria esemény soran keletkezett szennyez6dott anyagokat jelentenek. A kornyezetszennyezést
kizaro hulladékkezelés feltételei adottak.

Uzemelés soran a karbantartasi hulladékok keletkezésével lehet szamolni, mivel a telephelyen
allando tartézkodas, munkavégzés nem fog torténni. Jelentésebb mennyiségli hulladék az
élettartam lejartat koveté elbontas/panelcsere soran fog keletkezni. Havaria esetén hulladék
keletkezése nem varhatd, ugyanis a telephelyen veszélyes anyagként kizarolag
a transzformatorhazak berendezéseiben talalhaté transzformatorolaj keriil alkalmazasra.
A transzformatorhazak karmentével ellatottak, ezért szennyez6 anyag kornyezetbe jutasa miszaki
meghibasodas vagy havaria esetén nem valoszin(sithetd.

Levegotisztasag védelme

A tervezett naperémdiparkhoz kapcsolodéan bejelentéskoteles légszennyezd pont- és/vagy
diffuzforras telepitése nem tervezett. A kornyezeti levegbt terhelé tevékenységek dontéen
a létesitési fazisra korlatozodnak. A kibocsatasok alacsony volumene nem indokolja azok
szamszer(sitését, a létesitési fazis levegltisztasag-védelmi hatasteriilete ezért - a mas épitési
teriiletekr6l meglévé tapasztalatok alapjan - a létesitési teriilet 50 m-es kdrnyezetére becsiilhetd.

Az lizemeltetési fazis lényegében nem jar kibocsatasokkal, ellenben (a fosszilis tiizel6éanyagok
tiizelésével Osszehasonlitasban) jelentés CO,-megtakaritast jelent. Az lizemeltetési és a felhagyasi
fazis levegOtisztasag-védelmi hatasteriilete a naperéomi park létesitményeivel érintett ingatlanok
osszteriiletével vehet6 azonosnak. A tervezett napelempark leveg6tisztasag-védelmi érdekeket nem
sért, levegdvédelmi szempontbol a tevékenységnek jelentds hatasa nincsen.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett tevékenység hatasait szamitassal és modellezéssel vizsgaltak. Az eredmények azt
mutatjak, hogy a tervezett naperémipark létesitésének (felhagyasanak), és ilizemeltetésének
kornyezeti zajterhelése egyarant kismértékli. Védendd ingatlanok a kozelben nem talalhatok,
a legkozelebbi védenddnek tekintett homlokzatnal a zajszamitasok alapjan nagy biztonsaggal
teljesiilnek a hatarértékek." Az iizemelés soran alacsony kibocsatast zajforrasok (transzformator
allomasok és nappali miikodés( inverterek) hatasaival kell szamolni. A naperémiipark lizemeltetése

" A Il. Uitemben tervezett teriilethez legkozelebb esé védendd csaladi hazak a telekhatartol cca. 0,5
km-re fekszenek.
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nem okoz érzékelhetd, azonosithato zajterhelést a védendod éplileteknél. A tevékenység zajvédelmi
hatasteriiletén védend6 létesitmény nincs, ezért zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara nincs
szilkség. A megadott miiszaki megoldasok és iizemvitel mellett a tervezett beruhazas a vonatkozo
zajvédelmi eldirasokat kielégiti, a szomszédos teriiletek kornyezetvédelmi érdekeit nem sérti.
A szallitasi Gtvonalakon jelentkez6 tobblet zajterhelés minimalis, kozvetett hatasteriilet
nem alakul ki.

El6vilag, taj, tajkép és épitett kornyezet védelme

Az érintett teriileteken jelenleg zomében mezdgazdasagi szantoteriiletek, a szomszédos teriileteken
fasorok, erdoteriiletek és szintén szantoteriiletek talalhatoak. Erdoteriilet igénybevétele egyaltalan
nem tervezett a létesités kapcsan.

A tervezett napelemes kiserémi helyszine nem fog értékes éléhelyet, magas természeti értéki
életkozosség elofordulasi helyét igénybe venni, de a szomszédos teriiletek természeti értéke joval
magasabb. A tervezett napelemes kiserom( helyszineinek kornyezetében eléfordulnak olyan jo
természeti értéki élohelyek, erddsavok, fasorok, vizes élohelyek (pl.: patakmenti kérises-égeres,
égerlap, flzlap) és természetkozeli allapotu teriiletek (pl. 6shonos lombhullaté fafajokbol allé
erddsav allapotu teriiletek (pl. éshonos lombhullaté fafajokbol allé erdésav a patak mentén, annak
mindkét oldalan) viszonylagosan jé allapotban lévé vegetacioval, amelyek esetleg védett fajok
nagyobb szamul el6fordulasat feltételezik. Ezek az orszagos okoldgiai halozat elemei; Okologiai
folyosot képeznek a tervezési teriilet mellett. A tervezett naperémiivek teriilete nem volt korabban
természetes vagy természetkozeli allapotl éléhely.

A modositassal érintett teriilet Balinkdn (forrds: sajdt fotd)

Isztiméren a 0231/6 hrsz-u médositdssal érintett teriilet és a meglévé 132 kV-os tavvezeték (forrds: sajat foto)
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A helyszini felmérés soran (2021. julius) védett, illetve fokozottan védett novényfaj egyede nem
keriilt el6. Védett allatfajok tobbnyire madarak koziil keriiltek felmérésre, melyek egyrészt a
kornyez6é fasorokban, bokrosokban talaljak meg kedvezé életfeltételeiket, masrészt a ragadozo
madarak szamara a nagytablas szantofoldi teriiletek taplalkozo teriiletek.

A térség nagytablas szantofoldi miivelése és a kozotte hiuzdoddé mezévédd erddsavok tipikus
tajhasznalati elemek, amelyek a teriiletet jellemzik. Mivel a térségben nagyon kevés a fas teriilet,
ezért ezek a hatarolé fasorok, mezovédo erddsavok kiemelt jelentdséggel birnak buvéhelyként,
szaporodasi helyként az allatvilag, madarvilag szamara. A Balinkai szantd mivelési agu,
modositassal érintett teriilet nyugati oldalan lévo fas teriilet (az Isztiméri szantonal pedig keleti
iranyban) része az orszagos okologiai halozatnak, mint okoldgiai folyosd. A tervezett létesitménnyel
érintett ingatlanok orszagos vagy helyi védett természeti teriiletet, ex lege védett természeti

e s

A tapasztalatok, valamint a rendelkezésre allé dokumentaciok szerint, szakszer( kivitelezés és
ellendrzott koriilmények mellett a kialakitas és lizemeltetés, illetve felhagyas soran, a technolégiai,
illetve munkafegyelem betartasa mellett a tajban és az élévilagban veszélyeztetés vagy karositas
elérelathatolag nem kovetkezik be. A tervezési teriilet alkalmas a létesitmény elhelyezésére és
miikodtetésére.

Megallapithato, hogy a tervezett beruhazas tajvédelmi érdekeket nem sért. A természeti és épitett
kornyezet jellegét, aranyat (tajkaraktert), tovabba a tajban talalhatod jellemzé élShelyeket, ezek
okologiai jellemzéit, illetve fennmaradasukhoz, mikodésiikhoz sziikséges okologiai és kornyezeti
feltételeket nem valtoztatja meg, azokra varhatéan nem lesz szamottevo, illetve nagymértékii
hatassal.

A tervezett épités kovetkeztében a taji- és természeti allapotok kis mértékl valtozasara lehet
szamitani, ami érdemben nem kiilonbozik a valtozas megvalosulasa nélkiili allapotoktol. A tervezett
valtozas nem tekinthet6 karosnak, visszafordithatatlannak, tulzottan agressziv beavatkozasnak;
lizemszerl mikodést feltételezve az élévilagban okozandd karositas kizarhato a technoldgiai, illetve
munkafegyelem betartasaval, ill. havaria jellegli események bekovetkezésekor a szakszer( és
idében torténé beavatkozassal.

Taj- és természetvédelmi szempontbol a létesitmény valamikori tervezett bdvitésének érdemi
akadalyat vagy lehet6ségét a jelen elézetes vizsgalat nem tarta fel. Osszességében megallapithato,
hogy a tervezett napelem parkokkal CO,-mentes, megUjulé energiatermelést terveznek végezni a
természet- és tajvédelmi kovetelmények figyelembevételével, amely a jové energiatermelésének és
kornyezettudatossaganak egyik lehetséges alternativaja.
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7. TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

Balinka kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a 13/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelettel fogadta
el a kozség teleplilésképi védelmérdl szolo rendeletét
(TKR), mely rendelkezik a teleplilésképi
kovetelményekrél. A TKR a moddositassal érintett
teriileten nem jelol ki helyi védett értéket. A TKR 1.
melléklete a moddositassal érintett teriileteket
Kiiltertilet megnevezésl telepiilésképi szempontbol
meghatarozé teriiletek kozé sorolja, amelyrdl
a 23. §-ban rendelkezik.
A TKR 23. § eldirja, hogy
a homlokzatszinezésnél nem alkalmazhato harsany,
mediterran szin,
hogy a csarnok jellegl épiiletek anyaghasznalatanal
a fényld, tikrozédo feliletli anyagok hasznalata
tilos,
az Uj épiletek telepitésénél a meglevé
kornyezethez és a terepviszonyokhoz az épitészeti .
kialakitassal illeszkedni kell. JELMAGYARAZAT: N
A TKR 25.8 e) pontja eldirja, hogy jelentSsebb R
energiaigény  novekedés esetén a  tervezett Feanets
transzformatorok helyét a beépitéssel dsszehangoltan, —
a kornyezetbe illesztve kell kijelolni. (forrds TKR 1. melléklet)

A TKR vonatkozo rendelkezéseit figyelembe kell venni, kiilonos tekintettel az alallomas épitészeti
terveinek véglegesitése soran.

Osszességében elmondhatd, hogy a beruhazas, valamint a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
a TKR eléirasaival 6sszhangban van.

8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Balinka Kozség Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
kérte a varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. A kornyezeti vizsgalat szilkségességérdl a beérkezett vélemények
birtokaban a kornyezeti értékelés a modositassal érintett teriiletre elkésziilt (ldsd. 6. melléklet).

Az EVD szakmai 0sszefoglalasa alapjan a tervezett beruhazas kornyezeti elemeket érint6é hatasa nem
jelentos.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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