TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
l.

Alulirott Balinka Koézség Onkormanyzat (székhely: 8055 Balinka, Petéfi u. 34.,
adoszama:15364562-2-07, KSH szama: 15364562-7511-321-07) mint a balinkai 582. hrsz. alatt
talalhatd ingatlan tulajdonosa, az ingatlanon két lakasbol, raktarbol allo felépitményt és egy
garazsbol, tarolobol allo felépitményt hozott 1étre, és tarsashazat alapit az alabbiak szerint:

A tarsashaz lakésai és helyiségei a 2003. évi CXXXIIIL. Torvény (tovabbiakban: Tarsashazi tv.),
valamint a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint 6roklakasok és nem lakas célu
helyiségek természetben megosztva, a telek ¢és a kozds tulajdonban maradd részek kozos
hasznélatanak jogéaval a tulajdonosok kozott az aldbbiak szerint keriilnek felosztasra azzal, hogy a
mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tarsashazi tv. és az alapitd okiratban
foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

A tarsashaz neve: BALINKA, ISKOLA UTCAI TARSASHAZ

I.
KOZO0OS ES KULON TULAJDON

A) Kozos tulajdon:

Osztatlan (eszmei) k6zos tulajdonban maradnak a mellékelt dokumentacio szerinti telek és a
kovetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:

1./ Telek 6474 m2 alaptertilettel.

II./ Lakasokat, nem lakas célu helyiségeket elvalaszté térelvalaszto fal

I/ Tetdszerkezet, héjazassal, badog szerkezetek

IV./  Kozmiivek a szolgaltatoi hatartol az egyedi mérdkig

V./ Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovoben kozos koltségen
¢és k6z0s szamlara szereznek be.

A Kkozos tulajdon 10.000/10.000-ed tulajdoni hanyadbdl all.

B) Kiilon tulajdon:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek, mint tarsas-
héaztulajdoni illetéségiik alkotdrésze - a kozds tulajdonban marad6 vagyonrészek jelen okiratban

felsorolt kivétellel kozos birtoklasanak, hasznélatanak jogaval - az egyes tarsashazi 6roklakasok,
nem lakas célu helyiségek azok tartozékaival, felszereléseivel, az alabbiak szerint:



sorszam | megnevezése hrsz Helyiségek, m2 Teljes kozos tul.
teriilet m? hanyad
1. Lakas 582/A/1 1. szoba 14,52 76,9 1798/10000
2.kozlekedd 6,23
3.wWcC 1,16
4 kozlekedd 1,54
5. firddszoba 4,36
6. kamra 2,31
7. konyha 8,77
8. tarolo 17,28
8- szoba 20,73
2. Raktar 582/A/2 1 sz¢élfogod 13,19 243,70 5698/10000
2. elotér 30,40
3. kozlekedd 17,23
4. kozlekedd 28,27
5. tarold 10,11
6. terem 109,13
7. terem 17,43
8. zuhanyz6 5,58
9. 6lt6z6 3,38
10. tarolo 2,89
11. mosdd 4,95
12. WC 1,17
3. Lakas 582/A/3 1. fiirdszoba 4,73 68,80 1609/10000
2. tarolo 1,70
3. kamra 1,70
4. WC 0,94
5. konyha 6,79
6. étkez6 7,34
7. kozlekedd 9,50
8. szobha 18,27
9. szoba 17,83
4., Garazs 582/B/1 1. garazs 23,54 23,54 550/10000
5. Tarolo 582/B/2 1. tarold 14,77 14,77 345/10000

427,71




M.
Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

Az Alapit6 az illetékes foldhivataltol kéri, hogy a tarsashaztulajdon alapitasat jegyezze be.

Ennek soran a kozos tulajdonban maradd telket, épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket 6nalld ingatlanként egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az egyes oroklakasokat
¢és helyiségeket a kozos tulajdonban marad6d vagyonbol feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyiitt,
onallé ingatlanként, mint kiilon-kiilon ingatlant jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

V.
A tulajdonostarsak egymas kozotti (belso) jogviszonya

1. A tarsashaztulajdon egysége

A téarsashdzban 1évd lakdsok, nem lakas céli helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban
vannak. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban,
a tulajdonostarsak kozos tulajdondban vannak, csakugy, mint a telek is.

A tarsashazi oroklakas és a nem lakéds céli helyiség a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsat
megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallo ingatlan.

Az oroklakas, nem lakas célu helyiség és a kozos tulajdonban 1évo vagyonrészek eszmei hanyada
jogi egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. megterhelni.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt k6zos név alatt a k6zos tulajdonnal
kapcsolatos tligyek intézése sordn jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, 6ndlldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a
k6z0s tulajdon terheit.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi oroklakdsra és nem lakas céli helyiségre megilleti a birtoklas,
hasznalat, a hasznok szedésének ¢€s rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a
kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A mindenkori tulajdonostars sajat tulajdonara, ill. a kozos tulajdonbdl szarmazo hanyadara a
tobbi tulajdonostarsat, harmadik személlyel szemben eldvasarldsi jog nem illeti meg.

A tulajdonosok a lakasokat kizarolag lakéas céljara hasznalhatjak és tilos azokban nagyobb
forgalommal vagy zajjal jar6 foglalkozast Gizni.

Bérmilyen ipari vagy kereskedelmi tevékenység végzéséhez minden tulajdonostars egybehangzo
beleegyezése sziikséges.

3. A k0z06s tulajdonban 1év0 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata
Az épiilethez tartozo6 telek és a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara -

a jogszabaly ¢és hatosagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, a
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.



Valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos tulajdoni
jellegén.

A tarsashdz mind kiils6, mind belsd egységes, esztétikai hatdsanak minden idében leendd
fenntartasa a tulajdonostarsak fontos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatan, teraszan, tetézetén,
kapu bejaratan, kertjében a haz egységes képét rontd feliratot, tablat, hirdetményt, vilagitd
berendezést, stb. sem a tulajdonostarsaknak, sem azok bérldinek elhelyezni nem szabad.

Tilos a k6zos tulajdonban maradé részekben allatot tartani.

A téarsashaz tulajdonostarsai az ingatlan kertjét kozosen hasznaljdk, és annak fenntartasarol,
gondozasardl, vagy egyéb moddon torténd hasznositasarol a tulajdonostarsak kozossége koteles
gondoskodni, illetéleg donteni.

A kozosségben marado épitményrészekre, felszerelésekre és berendezésekre a tarstulajdonosok
egylittesen kotnek épiiletbiztositast tlizkar, elemi kar stb. ellen, mig a kiilon tarsashaz tulajdoni
illetdségeket az egyes tulajdonostarsak biztositjak.

4. Epitkezés

A tulajdonostars az Ordklakdsban, nem lakés célu helyiségben épitési munkat végezhet. Ha
azonban az Oroklakas, nem lakas céli helyiség belsd beosztasat is €rintd épitkezést tervez (pl.
falak athelyezése), koteles a tulajdonostarsakkal eldzetesen egyeztetést folytatni, figyelemmel
arra, hogy az épitkezés az éplilet vagy az épiilet egy részének biztonsagat nem veszélyeztetheti.
Ha a munka més 6roklakds, nem lakas célu helyiség tulajdonosénak jogat vagy jogos érdekét
sérti, ki kell kérni az elézetes hozzajarulasat.

Ko6z06s tulajdonban 1évd vagyonrészen épitkezni csak valamennyi tulajdonostars hozzéjarulasaval
lehet.

5. A kozos tulajdonban 1évo telek, épililetrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, felujitas) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonu illetdségek tekintetében a fenntartissal (karbantartas,
felujitas) jaro koltségeket, valamint a tarsashizzal kapcsolatos esetlegesen fellépd egyéb kdzos
kiadasokat (kezelési koltség, lizemeltetési koltség, stb.) tulajdoni hanyaduk szerint hatdrozzak
meg ¢és viselik.

6. Kiilon tulajdon koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évd helyiségek berendezések, felszerelések karbantartasaval, feljitasaval,
poétlasaval, fenntartasaval jaro koltségek az oOroklakas, nem lakas célu helyiség indenkori
tulajdonosat terhelik.

Ha jogszabaly egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kotelezettséget a kiilon tulajdon bérldjének
(hasznaldjanak) terhére allapit meg, ezek teljesitéséért a kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosa
felelds abban az esetben, ha ez érinti mas kiilon tulajdon vagy k6zos tulajdonban 1évo épiiletrész,
berendezés allapotat.



7. K6z0s koltségek biztositasa

A koOzos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsak sziikség esetén gondoskodnak. Ennek
Osszegét, nagysagat, esedékességét a kozgytilés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak kozos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutoda - €lok kozotti
jogutodlas esetén - a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

8. A tarsashdzkozosség ligyei

A birtoklas, a haszndlat, a hasznositds, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem haladé
kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak - ha torvény masként nem rendelkezik - szotobbséggel
hataroznak minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada aranyaban van szavazati joga.

Az allagmegovashoz ¢és fenntartdshoz feltétleniil sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni. Az ilyen kiadasok raeso részét mindegyik tulajdonostars viselni
koteles. Ilyen kiadasok eldtt azonban a tulajdonostéarsakat lehetdség szerint értesiteni kell.

Ha torvény szotobbséges hatarozatot kivan meg, €s a hatarozat az okszerli gazdalkodast sérti,
vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a kisebbség a hatdrozatot a birdsagnal
megtamadhatja. A megtamadas a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a bir6sag azonban indokolt
esetben a végrehajtast felfiiggesztheti. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha tulajdonostarsak
kozott vitas, hogy a tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az dallag megdvasahoz és
fenntartasahoz.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

A tulajdonostarsak egyhangu hatarozata sziikséges:

a) az alapit6 okirat modositasahoz,

b) a tarsashaz tulajdon megsziintetés¢hez,

c) az egész ingatlan megterheléséhez,

d) a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokhoz,

A kozgyulés hatdrozatait irasbeli szavazas Utjan 1s meghozhatja, ilyenkor az Gsszes
tulajdonostarsat irasban értesiteni kell a szavazasrol. A szavazas csak akkor érvényes, ha az
Osszes tulajdonos irasban leadta szavazatat.

9. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd
foldhivatalhoz.

A téarsashdzra a Tarsashéazi tv.-ben, valamint az alapitd okiratban nem szabdlyozott kérdések
tekintetében az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

Az alapit6 okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, illetéleg jogutddaira.
Jelen alapitd okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd késobbi okiratok rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutodait is kotelezik.

A tulajdonostarsak ezen kiviil kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban foglaltakat nem
csak maguk tartjak meg, hanem hozzatartozoikkal, alkalmazottaikkal, lakasaik, nem lakés célu
helyiségeik bérldjével (hasznaldjaval) és minden mas lakéval, hasznaloval is megtartatjak, amire
nézve egymassal szemben teljes szavatossagot vallalnak.

Az alapito okirat hatalybalépése utan kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés,



felszerelés, amely a Tarsashazi tv. és az alapito okirat rendelkezései szerint k6zos célt szolgal, €s
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak megfeleléen jarultak hozzad az épitkezéshez,
1étesitésiikhoz.

Balinka, 2013.¢év ...l ho......... napja

Balinka Kozség Onkormanyzat
Képv. Wéninger Laszlo polgarmester
Alapito
Ellenjegyzem:
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